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Заключение

эксперта региональной службы по тарифам Кировской области по рассмотрению предложения общества с ограниченной ответственностью «Управление Недвижимостью и Домами» об установлении тарифов на горячую воду (горячее водоснабжение) на 2024-2028 годы 

Экспертом  региональной службы по тарифам Кировской области (далее - Служба) в соответствии с подпунктом а) пункта 13 Порядка открытия и рассмотрения дел об установлении тарифов, определенного Правилами регулирования тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.05.2013 № 406 «О государственном регулировании тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения» (далее – Порядок открытия и рассмотрения дел об установлении тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения) рассмотрено предложение общества с ограниченной ответственностью «Управление Недвижимостью и Домами» на установление тарифов на горячую воду (горячее водоснабжение) на 2024-2028 годы на территории муниципального образования «Город Киров» (ОКТМО 33701000) Кировской области. По результатам экспертизы отмечено следующее:

1. Общие сведения об организации, осуществляющей регулируемую деятельность
1.1. Наименование организации, осуществляющей регулируемую деятельность: общество с ограниченной ответственностью «Управление Недвижимостью и Домами» (далее – ООО «УНИДОМ», Общество).        

1.2. Юридический адрес: 610050, г. Киров, ул. Воровского, 92, офис 49.    

1.3. Официальный электронный адрес организации, указанный в заявлении об установлении тарифов: unidom.kirov@yandex.ru 

1.4. ОГРН 1084345014324, ИНН 4345232948, КПП 434501001.          

1.5. Руководитель: директор — Мурзин Андрей Юрьевич, тел. (8332) 62-92-40.         

1.6. Система налогообложения: упрощенная система налогообложения (доходы, уменьшенные на величину расходов).  

1.7. Действующий тариф и производственная программа утверждены решением правления РСТ Кировской области от 19.12.2018 № 46/21-кс-2019 (в ред. решения правления РСТ Кировской области от 10.12.2019 № 44/31-кс-2020, от 18.12.2020 № 41/54-кс-2021, от 20.12.2021 № 45/116-кс-2022, от 28.11.2022 № 46/29-кс-2022), в том числе:  

1.7.1. Тарифы ООО «УНИДОМ»:  

	Наименование услуги
	Категория потребителей
	Компонент на холодную воду, руб./м3.
	Компонент на тепловую энергию, руб./Гкал.

	Горячая вода 

(горячее водоснабжение)
	Население, собственники жилых помещений и исполнители коммунальных услуг

	
	с 01.01.2019 по 30.06.2019
	27,19
	1 822,00

	
	с 01.07.2019 по 31.12.2019
	28,42
	1 955,55

	
	с 01.01.2020 по 30.06.2020 
	28,38
	1 495,10

	
	с 01.07.2020 по 31.12.2020
	29,12
	1 495,10

	
	с 01.01.2021 по 30.06.2021 
	29,12
	1 336,2

	
	с 01.07.2021 по 31.12.2021
	30,36
	1 336,2

	
	с 01.01.2022 по 30.06.2022 
	30,36
	1 336,2

	
	с 01.07.2022 по 30.11.2022
	31,57
	1 386,1

	
	с 01.12.2022 по 31.12.2022 
	34,39
	1 614,1

	
	с 01.01.2023 по 31.12.2023
	34,39
	1 614,1

	
	Прочие потребители

	
	с 01.01.2019 по 30.06.2019
	27,19
	1 822,00

	
	с 01.07.2019 по 31.12.2019
	28,42
	1 955,55

	
	с 01.01.2020 по 30.06.2020 
	28,38
	1 495,10

	
	с 01.07.2020 по 31.12.2020
	29,12
	1 495,10

	
	с 01.01.2021 по 30.06.2021 
	29,12
	1 336,2

	
	с 01.07.2021 по 31.12.2021
	30,36
	1 336,2

	
	с 01.01.2022 по 30.06.2022 
	30,36
	1 336,2

	
	с 01.07.2022 по 30.11.2022
	31,57
	1 386,1

	
	с 01.12.2022 по 31.12.2022 
	34,39
	1 614,1

	
	с 01.01.2023 по 31.12.2023
	34,39
	1 614,1


Налог на добавленную стоимость не взимается в соответствии со ст. 346.11 Налогового кодекса Российской Федерации.    
1.8. Заявляемые тарифы на горячую воду (горячее водоснабжение): 
на 2024 год: компонент на холодную воду – 34,39 руб./м3; компонент на тепловую энергию – 2171,50 руб./Гкал.;

на 2025 год: компонент на холодную воду – 34,39 руб./м3; компонент на тепловую энергию – 2253,10 руб./Гкал.;

на 2026 год: компонент на холодную воду – 34,39 руб./м3; компонент на тепловую энергию – 2334,60 руб./Гкал.;

на 2027 год: компонент на холодную воду – 34,39 руб./м3; компонент на тепловую энергию – 2419,50 руб./Гкал.;

на 2028 год: компонент на холодную воду – 34,39 руб./м3; компонент на тепловую энергию – 2507,90 руб./Гкал. 

1.9. Основание владения имуществом: договор купли-продажи газовой котельной 
(г. Киров ул. Московская, 107К) от 01.08.2022 № ГК-МСК.   
1.10. Метод регулирования, использованный Службой при регулировании тарифа: метод индексации.

2. Основные технические и производственные показатели системы горячего водоснабжения
Централизованное снабжение потребителей горячей водой осуществляется посредством эксплуатации 1 газовой котельной, расположенной по адресу г. Киров, ул. Московская 107. Холодная вода для нужд горячего водоснабжения приобретается у МУП «Водоканал» (центральная часть г. Кирова).

Система теплоснабжения закрытая, четырехтрубная по определению (водяная система теплоснабжения, в которой не предусматривается использование сетевой воды (теплоносителя) потребителем путем ее отбора из тепловой сети).
Обществом объем воды, отпущенный абонентам, заявлен в количестве 62,4 тыс.м3. Экспертом проанализированы фактические объемы отпущенной потребителям воды за период 2019-2022 годы. 

В результате при формировании тарифов на горячее водоснабжение общий годовой объём воды учтён экспертом в количестве 62,8 тыс. м3.
При расчете долгосрочных тарифов на питьевое водоснабжение на 2025-2028 годы в качестве объема воды, отпущенного абонентам на каждый год долгосрочного периода регулирования, экспертом применен объем, учтенный при формировании тарифа на первый год долгосрочного периода регулирования (2024 год).

3. Анализ экономической обоснованности расходов по статьям расходов и прибыли
Установление тарифов осуществлено в соответствии с:

- Федеральным законом от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении» (далее - Федеральный закон № 416-ФЗ);

- Основами ценообразования в сфере водоснабжения и водоотведения и Правилами регулирования тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.05.2013 г. № 406 «О государственном регулировании тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения» (далее – Постановление Правительства № 406);

 - Методическими указаниями по расчету регулируемых тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения, утвержденными приказом ФСТ России от 27.12.2013                    № 1746-э (далее – Методические указания);

- основными параметрами прогноза социально-экономического развития РФ на период до 2026 года, разработанного Минэкономразвития России в сентябре 2023 года (далее – прогноз СЭР МЭР России).

В соответствии с пунктом 9 статьи 32 Федерального закона от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении» и разделом XI Основ ценообразования в сфере водоснабжения и водоотведения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.05.2013 г. № 406, тариф на горячую воду (горячее водоснабжение) в закрытой системе горячего водоснабжения состоит из компонента на холодную воду и компонента на тепловую энергию.
В результате экспертизы представленных расчетных материалов в расчет тарифа на горячую воду (горячее водоснабжение) включены следующие затраты:
Компонент на холодную воду принимается равным тарифу на холодную воду, установленному в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в сфере водоснабжения.
Холодную воду, используемую для производства горячей воды, ООО «УНИДОМ» приобретает у МУП «Водоканал» (центральная часть г. Кирова) по тарифам, установленным решением РСТ Кировской области от 20.12.2023, в следующих размерах:
	Наименование услуги
	Категория потребителей
	Период действия
	Тариф в рублях за куб. метр

	Питьевая вода (питьевое водоснабжение)
	Население, собственники жилых помещений и исполнители коммунальных услуг
	с 01.01.2024 по 30.06.2024
	34,39

	
	
	с 01.07.2024 по 31.12.2024
	37,75

	
	
	с 01.01.2025 по 30.06.2025
	37,75

	
	
	с 01.07.2025 по 31.12.2025
	37,75

	
	
	с 01.01.2026 по 30.06.2026
	37,75

	
	
	с 01.07.2026 по 31.12.2026
	39,48

	
	
	с 01.01.2027 по 30.06.2027
	39,48

	
	
	с 01.07.2027 по 31.12.2027
	39,82

	
	
	с 01.01.2028 по 30.06.2028
	39,82

	
	
	с 01.07.2028 по 31.12.2028
	41,57

	
	Прочие потребители
	с 01.01.2024 по 30.06.2024
	28,66

	
	
	с 01.07.2024 по 31.12.2024
	31,46

	
	
	с 01.01.2025 по 30.06.2025
	31,46

	
	
	с 01.07.2025 по 31.12.2025
	31,46

	
	
	с 01.01.2026 по 30.06.2026
	31,46

	
	
	с 01.07.2026 по 31.12.2026
	32,90

	
	
	с 01.01.2027 по 30.06.2027
	32,90

	
	
	с 01.07.2027 по 31.12.2027
	33,18

	
	
	с 01.01.2028 по 30.06.2028
	33,18

	
	
	с 01.07.2028 по 31.12.2028
	34,64


Налог на добавленную стоимость взимается сверх указанных величин тарифов, (кроме тарифов, установленных для населения).
Компонент на тепловую энергию устанавливается органом регулирования равным сумме следующих составляющих:
1) тарифа на тепловую энергию, установленного в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в сфере теплоснабжения.
Тарифы на тепловую энергию, используемую для производства горячей воды, для ООО «УНИДОМ» установлены решением РСТ Кировской области от 12.09.2023                     № 31/5-тэ-2024 в следующих размерах:
	Для потребителей, в случае отсутствия дифференциации тарифов по схеме подключения

	с 01 января по 30 июня 2024 года
	1 614,1

	с 01 июля по 31 декабря 2024 года
	1 820,5

	с 01 января по 30 июня 2025 года
	1 820,5

	с 01 июля по 31 декабря 2025 года
	2 461,6

	с 01 января по 30 июня 2026 года
	2 372,0

	с 01 июля по 31 декабря 2026 года
	2 372,0

	с 01 января по 30 июня 2027 года
	2 287,4

	с 01 июля по 31 декабря 2027 года
	2 287,4

	с 01 января по 30 июня 2028 года
	2 287,4

	с 01 июля по 31 декабря 2028 года
	2 567,1

	Население 

	с 01 января по 30 июня 2024 года
	1 614,1

	с 01 июля по 31 декабря 2024 года
	1 820,5

	с 01 января по 30 июня 2025 года
	1 820,5

	с 01 июля по 31 декабря 2025 года
	2 461,6

	с 01 января по 30 июня 2026 года
	2 372,0

	с 01 июля по 31 декабря 2026 года
	2 372,0

	с 01 января по 30 июня 2027 года
	2 287,4

	с 01 июля по 31 декабря 2027 года
	2 287,4

	с 01 января по 30 июня 2028 года
	2 287,4

	с 01 июля по 31 декабря 2028 года
	2 567,1


Налог на добавленную стоимость не взимается в соответствии со ст.346.11 НК РФ.
2) финансовых потребностей организации коммунального комплекса на содержание централизованных систем горячего водоснабжения на участке от объектов, на которых осуществляется приготовление горячей воды, в том числе центральных тепловых пунктов, до точки на границе эксплуатационной ответственности потребителя и указанной организации, отнесенные на единицу тепловой энергии — не заявлены.  

3)
стоимости потерь тепловой энергии в трубопроводах на участке от объектов, на которых осуществляется приготовление горячей воды, в том числе центральных тепловых пунктов, до точки на границе эксплуатационной ответственности потребителя и организации коммунального комплекса, отнесенной на единицу тепловой энергии, — не заявлены; 
4) расходов, связанных с транспортировкой горячей воды – не заявлены.

На основании вышеизложенного, учитывая параметры прогноза СЭР МЭР России, эксперт предлагает установить для потребителей ООО «УНИДОМ» тарифы на горячую воду (горячее водоснабжение) на территории муниципального образования «Город Киров» Кировской области на 2024-2028 годы, в следующих размерах:
	Наименование услуги
	Категория потребителей
	Компонент на холодную воду, руб./м3.
	Компонент на тепловую энергию, руб./Гкал.

	Горячая вода

(горячее водоснабжение)
	Население, собственники жилых помещений и исполнители коммунальных услуг 

	
	с 01.01.2024 по 30.06.2024 
	34,39
	1 614,1

	
	с 01.07.2024 по 31.12.2024
	37,75
	1 820,5

	
	с 01.01.2025 по 30.06.2025 
	37,75
	1 820,5

	
	с 01.07.2025 по 31.12.2025
	37,75
	2 461,6

	
	с 01.01.2026 по 30.06.2026
	37,75
	2 372,0

	
	с 01.07.2026 по 31.12.2026
	39,48
	2 372,0

	
	с 01.01.2027 по 30.06.2027 
	39,48
	2 287,4

	
	с 01.07.2027 по 31.12.2027
	39,82
	2 287,4

	
	с 01.01.2028 по 30.06.2028 
	39,82
	2 287,4

	
	с 01.07.2028 по 31.12.2028
	41,57
	2 567,1

	
	Прочие потребители

	
	с 01.01.2024 по 30.06.2024 
	34,39
	1 614,1

	
	с 01.07.2024 по 31.12.2024
	37,75
	1 820,5

	
	с 01.01.2025 по 30.06.2025 
	37,75
	1 820,5

	
	с 01.07.2025 по 31.12.2025
	37,75
	2 461,6

	
	с 01.01.2026 по 30.06.2026
	37,75
	2 372,0

	
	с 01.07.2026 по 31.12.2026
	39,48
	2 372,0

	
	с 01.01.2027 по 30.06.2027 
	39,48
	2 287,4

	
	с 01.07.2027 по 31.12.2027
	39,82
	2 287,4

	
	с 01.01.2028 по 30.06.2028 
	39,82
	2 287,4

	
	с 01.07.2028 по 31.12.2028
	41,57
	2 567,1


Налог на добавленную стоимость не взимается в соответствии со ст. 346.11 Налогового кодекса Российской Федерации.
ООО «УНИДОМ» представлен проект производственной программы по горячему водоснабжению на 2024-2028 годы.

Экспертом проанализированы фактические объемы горячей воды за 2019-2022 годы (подтверждены сводной ведомостью объемов).

В результате экспертом предлагается утвердить производственную программу в сфере горячего водоснабжения ООО «УНИДОМ» согласно приложению к настоящему экспертному заключению.

Приложение:

Производственная программа в сфере горячего водоснабжения для ООО «УНИДОМ» на территории муниципального образования «Город Киров» Кировской области на 2024-2028 годы.

Подготовил:

	Консультант отдела регулирования 

предприятий жилищно-коммунального 
комплекса, транспорта и услуг
	_______________Л.Н. Гавриличева


